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1. Bebauungsplan 16.04.2004
2. Ortliche Bauvorschriften,
Gemeinde Gomadingen, Kreis Reutlingen 0107

SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

1. BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET STEINGEBRONN / L 230"

GEMEINDE GOMADINGEN, KREIS REUTLINGEN

Der Ge]tt]ngsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplanit 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), berichtigt durch
Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

23.07.2002 (BGBI. |. S. 2850).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

111

1.1.11

1.1.1.2

Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEE) (§ 8 BauNVQO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen i.S. von § 6 BauNVO (Mischgebiete), die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nicht zulissig sind:

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-

mank § 1 (6) 1 BauNVO nicht zuléssig:
-Vergnugungsstéatten.
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1. Bebauungsplan 16.04.2004
2. Ortliche Bauvorschriften,
Gemeinde Gomadingen, Kreis Reutlingen 0107

1.1.2

1.1.21

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

14

1.5

1.6

Gewerbegebiste (GE) (§ 8 BauNVO)

Nicht zuldssig sind:
Folgende in § 8 (3) 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-

méaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht zuléssig:
Vergniilgungsstatten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) und 18 BauNVQ)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die maximale Gebaudehdhe wird mit der Héhe Uber N. N. festgesetzt.

Grundflidchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bauweise (§ S (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

abweichende Bauweise
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Gebdudeldnge des Hauptbaukdr-
pers ist nicht begrenzt.

Nichtliberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVQ)

Auf der nichtiberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen zuléssig.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB )

Garagen und Uiberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuléssig. Stellplatze sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu-
Idssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB )
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Sichtfelder 10/200:

Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung zwischen 0,80 m und
2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
ahnliches sind innerhalb des Sichtfeldes méglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die
aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.11.1

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) (§ 9 (1) 11 BauGB }
Die unmittelbare Zufahrt und der Zugang zu anliegenden Grundsticken von der L230 ist
nicht zu l4ssig. Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 4 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Entwésserungsmulden
Fir die Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers des Hangs sind flache Erd-

mulden auszubilden, Gber die das Niederschlagswasser gesammelt und dem Schérzbach
zugeleitet werden muss. Die Ausbildung der Mulden als naturnahe Flachen ist anzustre-
ben durch die Initialsaat von kréuterreichem Saatgut und die Gewahrleistung einer naturli-
chen Sukzession. Als Pflege- und Erhaltungsmalnahmen sind maximal 2 M&hgénge pro
Jahr mit Abtransport des M&hguts durchzufiihren.

Den Entwasserungsmulden darf kein Niederschlagswasser von unbeschichteten metall-
gedeckten Dachflachen zugeleitet werden. Gauben, Eingangsiberdachungen, Erker und
Dachrinnen sowie Fallrohre sind von diesem Verbot ausgenommen.

Die Entwéasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauplédnen darzustellen.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Regenwasserbewirtschaftung

Das Gewerbegebiet wird modifiziert entwéssert. Das Dachwasser wird getrennt Gber eine
Regenwasserkanalisation bzw. direkt in angrenzende Griinbereiche Uber bewachsene
Versickerungsmulden entwassert.

Das Hof- und Schmutzwasser wird im Mischwasserkanal zum Rickhaltebecken abgelei-
tet. Das Rickhaltebecken-Volumen ist ausreichend. Die genehmigte gesamte befestigte
Flache wird nicht Gberschritten.

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
Die im Lageplan gekennzeichnete Fldche ist als dffentliche Granfliche auszubilden bzw.
Zu erhalten.

Die gekennzeichneten Flachen entlang der L 230 und der Strasse A sind als naturnahe
Grinflichen auszubilden und mit hochstdmmigen Laubbdumen der jeweils gleichen Art
der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen. Durch geeignete Pflegemalinahmen wie 2-malige jahr-
liche Mahd mit Abtransport des Mahguts und Verzicht auf Dingemittelgaben ist langfristig
die Ausbildung néhrstoffarmer und artenreicher Wiesenflachen anzustreben.

B KONSTER STADTPLANUNG
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1.11.2 Verkehrsgriinfliche V1

1.12

1.13

1.14

Die gekennzeichneten Fl&chen in den Wendebereichen sind als naturnahe Griinflachen
auszubilden und mit hochstammigen Laubb&umen der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwucklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaBnahme 1: Extensivierung landwirtschaftlicher Fldchen

Innerhalb der gekennzeichneten landwirtschaftlichen Flachen am westlichen Rand des
Geltungsbereichs sind iber geeignete Pflegemalnahmen wie 2-malige jahrliche Mahd mit
Abtransport des M&hguts oder Wanderbeweidung und Verzicht auf Dingemittelgaben
langfristig die Ausbildung eines Magerrasens anzustreben.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Baume auf Stellplatzflichen

Zur Begriinung der Stellplétze ist innerhalb des Gewerbegebiets pro angefangene

8 Platze mindestens 1 hochstammiger Laubbaum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die GréRe der Pflanzflache muss mindestens 6 m? betragen. Be-
fahrbare Abdeckungen der Baumscheiben sind zuldssig.

Pflanzgebot 2: StraBenbdume auf privaten Flichen

Entlang der ErschlieBungsstralien sind auf privater Flache hochstdmmige Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Bebauungsplan ge-
kennzeichneten Standorte dienen als Anhaltspunkt. Abweichungen parallel zur Stralle um
bis zu 3 m sind zuléssig.

Pflanzgebot 3: Laubbdume auf den Baugrundstiicken
Je angefangene Grundstlicksgrée von B0O m? ist zusatzlich zu den Pflanzgeboten 1 und
2 mindestens 1 Laubbaum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 4: Wildgehdlzhecken

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind auf privater Flache zwei- bis dreireihige,
geschlossene Gehdlzpflanzungen aus ausschlieBllich standorttypischen Stréuchern der
Pflanzenliste 2 pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 1.50 m nicht
Uberschreiten. Zusatzlich dazu sind in wechselnden Abstéanden pro 100 laufende Meter
Linge der Pflanzung mindestens 5 Baume der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zaunanlagen sind in die Pflanzung zu integrieren. Béschungsverbau ist nicht
zuldssig.

Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern. (§ 9 (1) 25b
BauGB)

Bindung 1: Erhalt von Heckenbiotopen
Die gekennzeichneten Heckenbiotope sind zu erhalten und durch geeignete Pflegemali-
nahmen wie turnusmaRigem Auslichten von kurzen Teilabschnitten dauerhaft zu erhalten.
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1.15

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Bdume

Standortgerechte, groRkronige Baume:

Spitzahorn
‘Bergahorn
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Standortgerechte, kleinkronige Baume

Feldahorn
Hainbuche
Weiltdorn
Vogelkirsche
Wildbirne
Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

Pflanzenliste 2: Striucher

Standortgerechte Straucher:

Hartriegel
Haselnuss
Weissdorn
Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdorn
Alpenjohannisbeere
Brombeere
Hundsrose
Essigrose
Weinrose
Brombeere
Holunder

Wolliger Schneeball

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Rubus fruticosus
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

B KUNSTER

STADTPLANUNG
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2.2

23

24

Hinweise

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesonde-

re § 4, wird verwiesen (§ 4 BodSchG B.W.)

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§1a Abs. 1 BauGB).
Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu ver-
wenden (§ 202 BauGB).

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archéclogische Denkmalpflege, unverziglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Geotechnik

Nach geologischer Karte bildet unterhalb der natiirlichen Lockersteinauflage verkarstetes
Kalkgestein. (Zuckerkorn-Fazies) des Oberjuras den Baugrund.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. Wahl des Grindungshorizonts, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstel-
len in Form von offenen oder lehmerfiliten Spalten u. dpl.), wird geotechnische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Sofern an die Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen fir Niederschlagswasser gedacht werden sollte (sofern wasserwirt-
schaftlich zuldssig), ist wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiliter Spalten auf aus-
reichenden Abstand zu Fundament zu achten.

Wasserschutzgebiet

Das Bauvorhaben liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone Il1A) des rechtverbindlich fest-
gesetzten Wasserschutzgebiets ,Sichelbronndcker” - LdU Nr. 415-013 — fur die Grund-
wasserfassung ,Sichelbronnécker” auf Gemarkung Gomadingen. Die Verbote der
Rechtsverordnung vom 31.01.1996 (in Kraft 05.02.1966) sind zu beachten. Die Rechts-
verordnung kann beim Blrgermeisteramt eingesehen werden.

m KUONSTER STADTPLANUNG
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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "GEWERBEGEBIET STEINGEBRONN / L 230"

GEMEINDE GOMADINGEN, KREIS REUTLINGEN

Der Geltungsbereich wird durch-das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 695).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen mit Uber 1,5 m? Ansichtsflache sind nur an den Geb&uden zulassig; die
Werbeanlage darf bei Flachd#chern nicht Gber die Oberkante Gesims des Gebdudes und
bei geneigten Déchern nicht Gber die Traufe (Schnittpunkt Dachhaut / Wand) hinausra-
gen.
Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-
blendet werden. GroRflachiges Anstrahlen von Geb&uden und Wechsellicht sind nicht zu-
gelassen.
Webeanlagen sind in dem 20 m - Steifen entlang der L230 nicht zuldssig. Booster (Licht-
werbung am Himmel) und Fesselballone o. 4. sind nicht zul&ssig.

2, Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Flachen dirfen max. 2,00 m hoch sein
und mussen zu &ffentlichen und landwirtschaftlichen Fldchen einen Abstand von 0,50 m
einhalten.

3. Freiflichen (§ 74 (1) 3 LBO)
Die Grundstiicke sind an den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen jeweils in einer
Breite von mindestens 2,00 m zu begrinen, sofern sie nicht zur Geb&udeerschlielung
bendétigt werden. Die Bepflanzung ist soweit wie moglich mit standorttypischen Gehélzen
der Pflanzenliste 1 und 2 zu durchgriinen. Diese Griinstreifen durfen nicht als Arbeits- o-
der Lagerflache genutzt werden.
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4. Stellplitze (§ 74 (1) 3 LBO)
Die Stellplitze der Baugrundstiicke sind ausschlieBlich aus wasserdurchldssigen Materia-
lien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterra-
sen, wassergebundenen Decken o.4. zu befestigen, sofern dort keine Umlade- und War-
tungsarbeiten stattfinden.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3} 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig ge-
gen die Ortliche Bauvorschriften verstoft.

Aufgestellt: Reutlingen, den 16.04.2004

Clemens Kinster
Dipl.-ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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